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(Presentacion

El estudio que se presenta en este documento, (OPES-26/2008) se refiere
al dictamen sobre la propuesta de creacién de la Maestria en Valuacién de
la Universidad Estatal a Distancia.

El dictamen fue realizado por el M. Sc. Alexander Cox Alvarado,
Investigador IV de la Division Académica de la Oficina de Planificacion de la
Educacion Superior (OPES). La revision del documento estuvo a cargo del
M. Ed. Fabio Hernandez Diaz, Jefe de la Division citada.

El presente dictamen fue aprobado por el Consejo Nacional de Rectores en
la sesion 41-2008, articulo 4, inciso b, celebrada el 9 de diciembre de 2008.

Andrés Masi rmudez
Director OPES



1. Introduccioén

La solicitud para impartir la Maestria en Valuacion en la Universidad Estatal a
Distancia (UNED) fue solicitada al Consejo Nacional de Rectores por el senor Rec- .
tor de la UNED, M.B.A Rodrigo Arias Chaves, en nota R-392-2008, con el objeto de

iniciar los procedimientos establecidos en el Fluxograma para la creacion de nuevas

carreras o la modificacion de carreras ya existentes’. El CONARE, en la sesion 33-2008,

articulo 6), del 29 de setiembre de 2008, acordé que la Oficina de Planificacion de
la Educacioén Superior (OPES) realizara el estudio correspondiente.

La unidad académica base de la Maestria sera la Escuela de Ciencias Exactas y
Naturales. La Maestria en Valuacién sera de modalidad profesional.

Cuando se proponen posgrados nuevos se utiliza lo establecido en el documento

Metodologia de acreditacién de programas de posgrado: Especialidad Profesional, Maes-
tria y Doctorado’. En esta metodologia se toman en cuenta siete grandes temas,

que seran la base del estudio que realice la OPES para autorizar los programas
de posgrado que se propongan. Estos son los siguientes:

e La demanda social para el posgrado que se propone.

e El desarrollo académico del area de estudios en que se enmarca el posgrado.
e El desarrollo de la investigacion en el campo de estudios del posgrado.

e Las caracteristicas académicas del futuro posgrado.

e Los académicos que laboraran en el posgrado.

e Los recursos personales, fisicos y administrativos con que contaré el posgrado

para su funcionamiento.

e El financiamiento del posgrado.



A continuacion se analizaran cada uno de estos aspectos.

= Demanda social

Sobre la demanda social, la Universidad Estatal a Distancia envio la siguien-

te informacion:

“Este programa de Maestria Profesional se plantea como una alternativa educativa
para los profesionales en ingenieria, agronomia, economia, administracion y conta-
bilidad, que ostenten el grado académico de bachillerato universitario, dado que no
existe en el pais (tanto en universidades publicas o privadas) un programa formal
sobre esta tematica, ya sea a nivel de pregrado (diplomado), grado (Bachillerato y
Licenciatura), solamente se ofrece el Posgrado (Maestria), mediante el convenio
establecido por la UNED con la Benemérita Universidad Autébnoma de Puebla,
México (BUAP). Con respecto a este ultimo Programa, se firmé el convenio en 1999
con el propésito de ofrecer dos cohortes con sede en Costa Rica, utilizando para
ello la metodologia de educacion a distancia que promueve la UNED.

En la primera promocion se contd con la participacion de 29 profesionales de dife-
rentes formaciones basicas (ingenieria, arquitectura, topografia y agronomia), mien-
tras que en la segunda promocién participaron 15 profesionales, igualmente de dife-
rentes formaciones. Con esta pluralidad profesional lo que se logra es que cada par-
ticipante en este programa pueda tener un mayor intercambio de experiencias, con
lo se nutre de otros puntos de vista, lo que le facilitara el trabajo interdisciplinario y
en equipo, aspecto fundamental que pretende fomentar el programa.

Este programa de Maestria se justifica plenamente en vista de los resultados ob-
tenidos en el estudio de mercado segun se puede observar en el Cuadro siguien-
te:

ESTIMACION DE LA DEMANDA POTENCIAL DE PROFESIONALES INTERESADOS
EN LA MAESTRIA EN VALUACION EN COSTA RICA

AGOSTO, 2004
Tamaiio de la | Proporcion | Demanda Limite Limite
Estrato Poblacién* Estimada | Potencial | Inferior | Superior

Ingenieros Agrénomos

y Peritos 2076 0.69 1430 1305 1555
Ingenieros Civiles,

Arquitectos y otros 4500 0.69 3105 2835 3375
Total 7076 0.69 4535 4140 4930

Fuente: CIEI, 2004,



Con respecto a la potencialidad del Programa, el cuadro anterior muestra resulta-
dos satisfactorios dado que los profesionales interesados resultan ser un grupo
nUMEeroso.

Un 69,5% de los entrevistados manifestaron su interés en ingresar al programa de
maestria. Se observé que hay algunos segmentos del mercado en los cuales el
interés hacia el programa es proporcionalmente mayor, como en el caso de los
profesionales incorporados al Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos.
Asimismo, los porcentajes mas altos corresponden a profesionales que laboran en
municipalidades, ministerios, entidades financieras y en empresas que brindan
servicios de asesoria.

Otros de los resultados del estudio citado, muestra que un total de 98 entrevista-
dos manifiestan su interés en ingresar eventualmente a este programa, los cuales
representan el 69,5% de las encuestas efectivas (141).

También del estudio de mercado se determina que hay porcentajes importantes
de entrevistados (39%) que laboran tanto en el sector publico (ministerios, munici-
palidades, instituciones de servicios publicos y bancos estatales) como en el sec-
tor privado (61%) (empresas de asesoria profesional, empresas agroindustriales,
industriales y constructoras). En sus lugares de trabajo estos profesionales se
desempenan principalmente en puestos directivos y jefaturas (gerentes, directo-
res, jefes, coordinadores, administradores y supervisores) asi como puestos pro-
fesionales relacionados con su especialidad (asesores, peritos y funcionarios pu-
blicos) y el 79% tienen una jornada laboral de tiempo completo en su trabajo o
actividad principal. Un 63% de los entrevistados han trabajado 6 trabajan en labo-
res de valuacion, y en mayores proporciones dedican el equivalente a un cuarto
de tiempo a dichas actividades.

Con respecto a la capacitacion recibida, el 55% de los participantes en el estudio
afirmaron haber recibido algln tipo de capacitacion no formal en valuacién, sin
embargo, en la mayoria de los casos se refieren a cursos de corta duracion.

Entre las principales razones que sostienen los entrevistados como beneficio de
una especializacion como la que se plantea en este documento estan: mayor
competitividad en el mercado y en segundo lugar mencionan mejores oportunida-
des de empleo, lo cual en resumen indica que los profesionales estan visualizando
la maéstria como un medio para ampliar sus opciones en el mercado.

En general, con base en los resultados de la encuesta fue posible determinar que
existe una demanda potencial alta para la Maestria en Valuacion, ya que la mayo-
ria de profesionales involucrados en labores relacionadas con esta especialidad
manifestaron estar interesados en dicho programa. Asimismo, la capacitacion que
han recibido para un mejor desempeno de estas funciones corresponde, en la



mayoria de los casos, a cursos de poco tiempo de duracién, siendo necesaria una
formacién mas integral y planificada en esta actividad profesional.” J

“En el pais existe una gran demanda de profesionales especializados en valua-
cion, que deben atender los servicios de valoraciones que se requieren para fines
muy diversos, tales como: garantias hipotecarias para respaldo de créditos, valo-
racion de danos para efectos de trdmites de pélizas de seguros, asesoria en pro-
cesos judiciales (procesos civiles, penales, contenciosos-administrativos), aseso-
rfa en procesos de compra y venta de bienes, determinacion de valores de em-
presas, marcas, franquicias. Por lo tanto, los profesionales graduados de este
Programa tendran una funcion muy importante en la asesoria a la toma de deci-
siones a nivel politico, econémico y a nivel social.

A nivel politico, las instituciones que mas demandan estos servicios son: Registro
Nacional (Catastro Nacional), Ministerio de Hacienda (Tributacién Directa), Tribu-
nales de Justicia, Ministerio de Obras Publicas y Transportes, Instituto Costarri-
cense de Electricidad, Refinadora Costarricense del Petr6leo, Instituto Nacional de
Seguros, Junta Administradora de Puertos de la Vertiente Atlantica, Instituto Cos-
tarricense de Puertos y Gobiernos locales.

A nivel econdmico, se pueden citar instituciones como: Bancos estatales, bancos
privados, entidades financieras (Mutuales de Ahorro y Préstamo, Cooperativas) y
el Instituto de Fomento Cooperativo.

En el campo social las instituciones que requieren los servicios de valuadores son:
Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI), Instituto Nacional de Vivienda y Ur-
banismo (INVU), Caja Costarricense del Seguro Social (CCSS), Instituto Costarri-
cense de Acueductos y Alcantarillados (A y A), algunos Organismos No Guber-
namentales.”

“Se desarrollaran tres cohortes de maestria en los préximos seis anos, a partir de
la aprobacién del Programa. Se espera tener una periodicidad de dos anos entre
cada una de ellas.

De acuerdo con el estudio de factibilidad realizado para impartir esta Maestria, los
cupos por cohorte deben ser de un minimo de veinticinco estudiantes, lo cual esta
acorde con los recursos tecnolégicos y de equipo con que dispone la UNED (pro-
gramas de computo especializados, disponibilidad de equipos de computacion,
herramientas basicas como aparatos para sistema de posicionamiento global, brd-

julas, mapas, fotografia aérea.” °



3. Desarrollo académico y de la investigacion en el campo de la Valuacién
La Universidad Estatal a Distancia envi6 el siguiente resumen sobre el de-
sarrollo académico y de la investigacién en el campo de la Valuacion:

“En Costa Rica, la Valuacion como actividad académica no recibié atencién por par-
te de la educacién superior del pais hasta que la Universidad Estatal a Distancia
(UNED), mediante convenio interinstitucional, se involucré en el Programa de Maes-
tria de la Benemérita Universidad Auténoma de Puebla, México (BUAP), en el ano
1999.

Este primer Programa de Maestria Académica en Valuacién, se ofrecié desde en-
tonces bajo la modalidad a distancia y consté de 20 cursos, 12 de los cuales han
sido impartidos por académicos costarricenses y los ocho de especializacién, por
académicos mexicanos. A partir de setiembre del afo 2003 dio inicio la segunda
promocion de este Programa, que justamente finaliza sus estudios en el 2006. El
titulo y grado de esta Maestria es otorgado por la BUAP luego de presentar un tra-
bajo final de investigacion y refrendado por la UNED. La coordinacién académica y
administrativa del Programa la realiza la UNED.

A la fecha se cuenta con 44 estudiantes egresados del Programa, de los cuales,
16 han defendido su tesis de grado satisfactoriamente. Muchos de ellos participan
activamente como docentes en programas de extensién dirigidos a cursos de actua-
lizacién y capacitacion en valuacién que se ofrecen a diferentes instituciones. Otros
graduados, participan como directores de tesis en las asesorias que requieren los
estudiantes de este Programa.

Previo al proceso descrito anteriormente, Unicamente se ofrecian algunos cursos
cortos por parte de los Colegios Profesionales (Colegio de Ingenieros Agronomos y
Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos) que agremian a los tasadores nacio-
nales, asi como de otras entidades (publicas o privadas) interesadas en este cam-

po.

Esta capacitacién informal recibié un gran impulso sobre todo en la Gltima década,
como una reaccion ante las carencias o insatisfaccion que ha caracterizado a la va-
luacién de nuestro pais. Asi, se promovié la asistencia y participacion de valuado-
res nacionales en Congresos Internacionales de Valuacion, cuyo resultado dio lugar
a la fundacién del Instituto Costarricense de Valuaciéon (ICOVAL), organizacién
donde se agrupan los tasadores, independientemente de que su formacién acadé-
mica sea la de ingenieria civil, arquitectura o la agronémica.” .



Segun la UNED, 16 estudiantes han defendido sus trabajos finales de graduacion
en la Maestria que ofrecié la Benemeérita Universidad Auténoma de Puebla. Los

titulos de esos trabajos y los nombres de los estudiantes son los siguientes:

NOMBRE

TITULO

Daniel Gémez Acuna

Propuesta de un Procedimiento para la Estimacién de un
Factor de Uso en la Valoracion para el Impuesto sobre la
renta

Santiago Porras Jiménez

Determinacion de la utilidad del empleo de modelos de
regresion multiple para estimar el porcentaje del monto
original del crédito que no se recupera al vender un bien
adjudicado en el Banco de Costa Rica

Jorge Avendano Castro

Valoracién de Servidumbres

Miguel Bolafnos Sequeira

Propuesta Metodolégica para la Valoracién de Bienes In-
muebles sujetos a riesgo fisico

Maritza Rodriguez Pacheco

Metodologia para la elaboracién de Bases de Datos y emi-
sion de Reportes sobre Avallios

Oscar Bonilla Bolanos

Metodologia para la Valoracién de la Maquinaria utilizada
en la Agroindustria del Café: Fases seca y Himeda

Lidieth Campos Mesén

Valoracion de Informacion Registral, Catastral y Valor de la
Propiedad Inmueble en Costa Rica

Marco Arias Lao

Metodologia de Valuacion para el Banco Nacional de Cos-
ta Rica. Andlisis del Sector Vivienda de Clase Media

Tamara Becerra y Cristina Var-
gas

Fondos Inmobiliarios: Consideraciones para la Valoracion
de Inmuebles

Claudio Fallas

Propuesta metodolégica para la determinacion de factores
de comercializacion en condominios habitacionales

Victor Ruiz Determinacién de factores de correccién para la valuacién
de terrenos agricolas a través del andlisis de preferencias
Alvaro Jara Aplicacion de la Taxonomia Numérica para la valoraciéon

de vehiculos automotores de una marca comercial en las
carrocerias tipo sedan en el Area Metropolitana de Costa
Rica

Arturo Ching

Estudio del comportamiento de los valores de terreno de
las zonas industriales del gran area metropolitana de Cos-
ta Rica

Ronny Gonzélez

Vida (til ponderada de edificaciones

Juan Anchia

Propuesta metodolégica para la valoracion de danos agri-
colas de cuatro de los principales cultivos de Costa Rica:
Banana, Café , Cana de Azlcar y Palma Aceitera




Se ha propuesto crear en la Universidad Estatal a Distancia una catedra de Investi-

gacion en Valuacion cuyo objetivo sera el siguiente:

“Apoyar el trabajo que se realiza en la Maestria en Valuacion, desde un punto de
vista puramente académico, promoviendo la investigacion en temas relacionados
con la valuacion en cualquiera de sus distintas ramas de especializacion, de manera
que ayude a incrementar el prestigio que ha adquirido dicha Maestria a nivel nacio-
nal, y colabore con los intereses de la UNED en difundir el conocimiento en valua-

cion.”

4., Las caracteristicas académicas del futuro posarado
4.1 Obijetivos de la Maestria

Objetivo general:
Formar profesionales en valuacién, con un alto nivel de discernimiento de la reali-

dad socio-econémica del pais, con formacioén critica y arraigo en los principios éti-
cos y morales, y con capacidad en la toma de decisiones en su ambito profesio-

nal.

Objetivos especificos:
« Lograr un amplio conocimiento sobre la tematica de valuacion con dominio de

tematicas y destrezas.

« Fomentar la cultura investigativa en el area de la valuacion para generar cono-
cimiento actualizado en el campo.

* Promover el trabajo multidisciplinario y en equipo, para satisfacer los desafios
de los procesos de competitividad y globalizacion

e Promover en el estudiante una actitud critica y de compromiso ante la proble-
mética econdémica, social y politica en que se encontrard inmerso en el ejerci-
cio de su profesién como valuador.

e Inculcar en el futuro profesional los valores éticos y morales en el ejercicio de

la valuacion.



4.2  Perfil profesional

La Universidad Estatal a Distancia envio la siguiente informacién sobre el
perfil profesional:

“El egresado de esta Maestria se caracterizara por ser un profesional capaz de
desarrollarse en el area de la valuacion, con un amplio dominio de los principales
aspectos tedricos y practicos de su profesion. Podra actuar como coordinador,
director o gerente de procesos de valuacion en cualquier institucion publica o pri-
vada. Los conocimientos adquiridos le permitiran acreditarse a nivel internacional,
en las principales agrupaciones de asociaciones de valuadores. Tendra como una
norma basica en sus actuaciones los principios éticos y morales que deben preva-
lecer en la valuacién.

Saber conceptual

Normas Internacionales de Valuacion

Las Normas Internacionales de Valuacion
Objetivos y Alcances

Organizacién de las Normas Internacionales
Formato y aplicaciones de las normas

Conceptos y Principios Generales de Valuacion
Conceptos de Terreno y Propiedad
Conceptos de Bien Raiz, Propiedad y Activo
Precio, Costo, Mercado y Valor
Mayor y Mejor Uso o Uso Mejor y Mas Productivo
Utilidad
Enfoques de Valuacion

Cédigo de Etica
Alcance
Definiciones
Etica
Competencia

Tipos de Propiedad

e Propiedad Real

¢ Propiedad Personal
+ Negocios

¢ Intereses Financieros

Normas Internacionales de Valuacion
o Adecuacion de las Normas Internacionales de Valuacion



Valuacién de Valor de Mercado
Valuacion distintas al Valor de Mercado
Valuacioén para Informes Financieros
Valuacion para Propésitos de Préstamo

Orientaciones

Valuacioén de Bienes Raices

Valuacién de Derechos Arrendamiento

Valuacién de Planta y Equipo

Valuacion de Activos Intangibles

Valuacién de Propiedad Personal

Valuacion de Empresas en marcha

Consideracion de Substancias Peligrosas y Toxicas en la Valuacién
El enfoque de costo para Informes Financieros

Analisis de Flujo de Caja Descontado (FCD) para Valuaciones con Base en
Mercado y en No Mercado

Valuacién de Propiedades Agricola

Valuacion Masiva para Impuestos Inmobiliarios

Valuacion de Propiedades en las Industrias Extractivas

Saber procedimental:

Habilidades cognitivas

Expresarse adecuadamente en forma escrita (redaccion de informes técni-
cos) y oral (exposicion de resultados de campo y/o investigacion)

Capacidad para el trabajo en grupos multi e interdisciplinarios

Capacidad de sintesis ante situaciones especiales aplicando diferentes me-
todologias '

Facilidad de adaptacion de metodologias de valuacion

Conocimiento del método cientifico

Desarrollar capacidades investigativas

Habilidades técnicas

Realizar estudios de mercado en el campo inmobiliario

Preparar y elaborar informes técnicos

Manejar los sistemas de informacién geogréafica y el uso de GPS

Asesorar en el campo inmobiliario

Manejar software estadistico aplicado a la valuacion

Interpretar planos catastrados y estudios de registro

Aplicar diferentes metodologias de valuacion a los bienes inmuebles, mue-
bles e intangibles.

Participar en el disefio e implementacion de politicas de valuacion



Saber actitudinal

e Asume su realidad como, sujeto de derechos y responsabilidades.

» Ejercita los derechos y responsabilidades para la convivencia democratica.

o Elige las alternativas personales y de convivencia social para que propicie
la tolerancia, la justicia y la equidad entre géneros.

e Es tolerante para aceptar y comprender las diferencias culturales, étnicas y
religiosas.

* Aplica los conocimientos adquiridos mediante procesos de reflexion de la
realidad, en la solucién de problemas ambientales.

e Mantiene practicas armoniosas consigo mismo y el medio que lo rodea,
mediante actitudes responsables y criticas.”’

4.3 Requisitos de ingreso y de permanencia
Segun la Universidad Estatal a Distancia, los requisitos de ingreso son los si-

guientes:

e Poseer un grado minimo de bachillerato universitario en Arquitectura, Ingenie-
ria Civil, Construccion, Ingenieria Mecénica, Ingenieria Industrial, Ingenieria
Eléctrica, Topografia, Agronomia, Economia, Contaduria y cualquier otra disci-
plina afin a criterio de la Comisién de Estudios de Posgrado de la Maestria en
Valuacion.

¢ Preferiblemente, contar con no menos de un ano de experiencia demostrada
en el ejercicio liberal de la valuacion o como funcionario de alguna institucion
publica o privada en la que haya ejercido la valuacién por el mismo periodo.

e Se debe demostrar el conocimiento en el manejo instrumental de paquetes

usuales de cémputo y estadistica.

La permanencia en la Maestria esta determinada por lo que establece al respecto
el Reglamento del Sistema de Estudios de Posgrado de la Universidad Estatal a

Distancia.
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4.4 Plan de estudios. programas, duracion, requisitos de graduacion y diploma a

otorgar
El plan de estudios de la maestria, presentado en el Anexo A, consta de se-

tenta y un créditos y tiene una duracién de cinco cuatrimestres. Las actividades del
plan de estudios son las siguientes:

* Ocho cursos de tres créditos cada uno.

* Un curso de Métodos de investigacion cientifica de tres créditos.

» Diez cursos de cuatro créditos cada uno.

» Un proyecto final de graduacion de cuatro créditos.

Los programas de los cursos se muestran en el Anexo B.

Se establece como requisito de graduacién la aprobacion de todas las actividades
del plan de estudios. Se otorgara el diploma de Maestria en Valuacion.

4.5 Vinculacion de las actividades de docencia, investigacion y extension o

accion social .

La vinculacién de la docencia con la investigacion sera estrecha pues los es-
tudiantes de la maestria redactaran un trabajo practico aplicado. Sobre la vincula-
cion de la Maestria con las actividades de investigacion y extensién, la UNED

envio la siguiente informacion:

“La investigacién [un eje transversal] en esta Maestria se concibe como un proce-
so dinamico, constante, continuo y sistematico orientado hacia la construccion y
reconstruccion del conocimiento en el area de la valuacion.

Tomando en cuenta este aspecto se deben orientar los cursos con diferentes es-
trategias que propicien un aprendizaje basado en indagacién referente a temas
de Valuacion. De esa forma, el estudiante contara con actitudes que le permitiran
mantener en el ambiente laboral el deseo de actualizaciéon, dandole un valor agre-
gado a este profesional.” ®

“La finalidad social de la carrera se sustenta en la contribuciéon al bienestar so-
cioeconomico de la poblacién costarricense, al realizar trabajos profesionales que
garanticen el valor patrimonial de los bienes de las personas, instituciones y em-
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presas. Ilgualmente sera fundamental para la valoracion masiva con fines de justi-
cia tributaria.

Un campo de importancia sera el de informar a los usuarios sobre los riesgos que
se tendrian en sus inmuebles ante un eventual fendbmeno natural (deslizamiento,
hundimientos, huracan, incendio, desbordamiento de rio, inundacién, etc.) lo cual
se implementara mediante proyectos de investigacion y programas de extension.™

5. Los académicos que laboraran en el posgrado
Los requerimientos minimos para el personal docente que participa en una

maestria profesional son los siguientes:

» El personal académico debe poseer al menos el nivel académico de Maestria
debidamente reconocido y equiparado, si fuese del caso.

» Los profesores del posgrado deben tener una dedicacion minima de un cuarto de
tiempo.

Los profesores de los cursos de la Maestria en Valuacion son los que se indican en
el Anexo C.

En el Anexo D se indica el titulo y grado del diploma respectivo de posgrado de ca-
da uno de los profesores. Todas las normativas vigentes se cumplen.

6. Experiencia de la unidad académica en posgrados

La Escuela de Ciencias Exactas y Naturales imparte las maestrias en Exten-
sion Agricola, en Administracién de Servicios de Salud Sostenibles, en Manejo de
Recursos Naturales y es la unidad base en la UNED del Doctorado en Ciencias Na-
turales para el Desarrollo (impartido junto al Instituto Tecnol6gico de Costa Rica y la

Universidad Nacional).
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7. Los recursos fisicos y administrativos con gue contara el posgrado para su

funcionamiento.
Los recursos administrativos y secretariales seran provistos por la Escuela de

Ciencias Exactas y Naturales. En cuanto a recursos financieros y fisicos, se esta-

blece lo siguiente:

“Cada curso del Programa se ha disenado de acuerdo con las tecnologias de la
informacién y de la comunicacién que existen a disposicion del estudiante en la
UNED, asi como a las posibilidades didacticas de cada uno de los medios con que
cuenta la Universidad, a saber:

* Material impreso (Libros y antologias) [...]

e Material audiovisual [...]

e Multimedia [...]

e Cursos en linea y foros de discusion [...]

Recientemente la UNED ha inaugurado una nueva plataforma tecnolégica conoci-
da como Web CT, la cual es una plataforma educativa que integra herramientas
para la administracion, comunicacion, aprendizaje y evaluacion de cursos sopor-
tados en la Web. Constituye un entorno virtual en donde es posible preparar, ofer-
tar y administrar cursos en linea a partir del uso de la coleccién de herramientas
disponible. Este sistema para la administracion del aprendizaje (Learning Mana-
gement System o LMS) fue desarrollado, inicialmente, en la Universidad de British
Columbia en Canada y hoy es parte de Blackboard, lider mundial en el desarrollo
de plataformas para el aprendizaje en linea.

[..]

La Coordinaciéon del Programa realiza importantes esfuerzos para que los estu-
diantes cuenten con fuentes de informacién bibliografica recientes. Para ello se ha
adquirido parte de la coleccién de publicaciones de la Asociacion Americana de
Valuacién (ASA) y de la Universidad Politécnica de Valencia (UPV) y del Comité
Internacional de Normas de Valuacién (IVSC). Ademas se cuenta con la mayoria
de las tesis de maestria presentadas en la Benemérita Universidad Auténoma de
Puebla (México). También se han adquirido otras tesis presentadas en Universi-
dades brasilenas, colombianas y venezolanas.

El Programa cuenta con el apoyo de la Secretaria Permanente de Educacién de la
Unién Panamericana de Valuacion (UPAV) y se coordina que la UNED sea la Ins-
titucion lider en un programa de certificacién de valuadores a nivel panamericano
en coordinacion con la Universidad de Baja California (México).

Igualmente se dispone de las Memorias de los ultimos cinco Congresos de la
UPAV realizados en Perl, Venezuela, Argentina, Colombia y Brasil. Por ultimo, se
ha identificado a los principales sitios Web relacionados con la valuacién a nivel



mundial. Todos estos recursos se encuentran disponibles en las instalaciones de
la Escuela de Ciencias Exactas y Naturales.

[-..]

Una vez abierta la Maestria, con el propésito de propiciar una mayor identificacion
entre los docentes y estudiantes, se tienen programadas varias actividades de
induccién, cuyo objetivo es el de lograr el maximo beneficio en el uso de Web CT,
técnica de estudio a distancia, curso de evaluacion de los aprendizajes, diseno
curricular.” '°

8. Financiamiento del posgrado
Todos los costos seran cubiertos por los estudiantes. La Maestria en Valua-

cion sera autofinanciada.

9. Conclusiones
e La propuesta cumple con la normativa aprobada por el CONARE en el Convenio

para crear una nomenclatura de grados y titulos de la Educacion Superior Estatal, en el
Convenio para unificar la definicion de crédito en la Educacion Superiory con los pro-
cedimientos establecidos por el Fluxograma para la creacién de nuevas carreras o la
modificacion de carreras ya existentes 'y en la Metodologia de acreditacion de pro-

gramas de posgrado: Especialidad Profesional, Maestria y Doctorado

10. Recomendaciones
Con base en las conclusiones del presente estudio, se recomienda lo si-

guiente:

» Que se autorice a la Universidad Estatal a Disiancia para que imparta la Maes-
tria en Valuacion.

* Que la Universidad Estatal a Distancia realice evaluaciones internas durante el

desarrollo de la carrera.
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* Que la OPES considere la evaluacion de la carrera propuesta después de cin-

co anos de iniciada.

1)  Aprobado por CONARE en la sesién N°02-04 del 27 de enero de 2004 y sustituye de esta manera al Fluxograma anterior, aproba-
do por el CONARE en 1976 y modificado en 1977.

2) Aprobada por el CONARE en la sesién 19-03, articulo 2, inciso c), del 17 de junio de 2003.

3,4,5, 6,7, 8,9y 10 ) Maestria en Valuacién, Disefio del Plan de Estudios en la Universidad Estatal a Distancia, 2008,

15



ANEXO A

PLAN DE ESTUDIOS DE LA MAESTRIA EN VALUACION DE LA

UNIVERSIDAD ESTATAL A DISTANCIA



ANEXO A

PLAN DE ESTUDIOS DE LA MAESTRIA EN VALUACION

DE LA UNIVERSIDAD ESTATAL A DISTANCIA

-

CICLO Y NOMBRE DEL CURSO CREDITOS
Primer cuatrimestre 12
Sistemas de informacién financiera 3
Ingenieria de costos 3
Economia aplicada 3
Métodos de investigacion cientifica 3
Segundo cuatrimestre 12
Ingenieria econémica 3
Estadistica e informatica 3
Legislacion aplicada a la valuacion 3
Sistemas de informacién geografica 3
Tercer cuatrimestre 15
Capitalizacion y productividad 3
Valoracion economica y ecologica del capital natural 4
Valuacion de terrenos 4
Valuacion de construcciones 4
Cuarto cuatrimestre 16
Valuacion catastral 4
Valuacién agricola 4
Valuacion de infraestructura turistica 4
Normatividad en valuacion 4
~...;"’"J” P
¥ .
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CICLO Y NOMBRE DEL CURSO

CREDITOS

Quinto cuatrimestre

Valuacién del riesgo

Valuaciéon de maquinaria y equipo
Valuacion de empresa en marcha
Proyecto final de graduacion

Total de créditos de la Maestria

lo>

B N S

71

18



ANEXO B

PROGRAMAS DE LOS CURSOS DE LA MAESTRIA EN VALUACION

DE LA UNIVERSIDAD ESTATAL A DISTANCIA



ANEXO B

PROGRAMAS DE LOS CURSOS DE LA MAESTRIA EN VALUACION

DE LA UNIVERSIDAD ESTATAL A DISTANCIA

Nombre del curso: SISTEMA DE INFORMACION FINANCIERA
Créditos: 3
Descripcion:

El curso busca profundizar en las principales técnicas para el analisis y diagnéstico de los
Estados Financieros. La parte practica consiste en analizar e interpretar la situacion
financiera de una empresa y/o organizacién que persiga fines de lucro o no, con el
propésito de apoyar la toma de decisiones oportunas.

Objetivos:

Familiarizar al estudiante con el analisis financiero de las empresas

Aplicar técnicas de analisis financieros

Interpretar razones financieras

Analisis integral de estados financieros

Aplicar el principio de liquidez en las empresas para la toma de decisiones
Interpretacion del balance general

Aplicar técnicas de rentabilidad en una empresa

Elaborar analisis financieros comparativos en forma grupal sobre temas relativos a los
bienes muebles e inmuebles

Explicitar la posicion ética y moral del valuador al analizar estados financieros

Contenidos:

Bases del analisis financiero

Analisis porcentual de estados financieros
Analisis de razones financieras

Esquema del analisis integral

Analisis de solidez del balance general
Evolucion de la estructrura del balance general
Analisis circulante

Analisis integral de rentabilidad

Bibliografia:

Block, S. 2005. Administracion financiera. McGraw Hill Interamericana Editores, S.A. de
C.V. México.
Bodie, Z. 2002. Finanzas. 12 edicion. Editorial Pearson. México. 2002.
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Bravo, M.. 2006. Introduccién a las finanzas. 32 Edicion. Editorial Pearson. México.
Gitman, L. 2003.Principios de Administracion Financiera. 102, Edicion. Editorial Pearson,

México. 2003.
Guajardo, G. 2004 Contabilidad financiera. 4ta. edicion. Editorial McGraw Hill

Interamericana Editores, S.A. de C.V. México.
Horngren, C. 2000. Introduccién a la contabilidad financieras. 72. Edicion. Editorial

Pearson. México.

Ortega, A. 2000 .Introduccién a las finanzas. McGraw Hill. México. 2002

Salas B. Tarcisio. 2006. Analisis y diagnéstico financiero. Editorial Guayacan. Costa Rica.
Van Horne, J. 2002. Fundamentos de administracion financiera.112. Ediciéon. Pearson.

México.
Weston, F. 1994. Fundamentos de Administracion Financiera. Décima Edicion. Editorial

Mc Graw-Hill. México.

Nombre del curso: INGENIERIA DE COSTOS
Créditos: 3
Descripcién:

En este curso se analizan las técnicas y metodologias para la obtencién del valor de
reposicion nuevo de los bienes inmuebles mediante la utilizacién de precios unitarios, asi
como de todos aquellos generadores que logren determinar el valor fisico de los
inmuebles.

Objetivos:

« Determinar el peso de salarios y prestaciones en los costos de las obras civiles

» |dentificacion y cuantificacion de costos directos

» Identificacién y cuantificacion de costos indirectos

+ Conocer y aplicar esquemas de financiamiento para obras civiles

+ Elaboracion de presupuestos de obras civiles

» Establecer relaciones entre costo y precio de venta

* Vincular el proceso de analisis de valuacién con una realidad ambiental

* Aportar su opinién sobre la posicion ética del valuador (enfatizado en conflicto de
intereses) en relacion al andlisis de valoracion al determinar costos directos e
indirectos de una obra

Contenidos:

« Salario y prestaciones

» Costos directos

» Gastos indirectos

+ Financiamiento

o Utilidad e impuestos

 Finanzas

» Factor sobre costo y precio de venta

Presupuestos
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e Parametros de costo
* Programacion

Bibliografia:

Ahuja, H y Walsh, M.1989. Ingenieria de Costos. Ediciones Alfaomega. México.

Bolanos, M. 2003. Curso de Ingenieria de Costos. Maestria en Valuacién. Convenio
UNED-BUAP. San José, Costa Rica.

Horngren, T. y Foster, G. 2002.Contabilidad de Costos. Editorial Prentice-Hall. México.
Paniagua, E. 1998. Rendimiento de mano de obra en la construccién de edificaciones.
Editorial ITCR. Cartago, Costa Rica

Levy, S. 1999. Administracion de proyectos de construccién. Editorial Mc Graw-Hill.
Mexico.

Suarez, L.1994. Administracion de empresas constructoras. Editorial Limusa. Mexico.

Nombre del curso: ECONOMIA APLICADA
Créditos: 3
Descripcién:

Este curso pretende combinar los elementos basicos de la microeconomia, en lo referente
al comportamiento econdémico de personas y empresas, los diferentes tipos de
organizacion de los mercados y el cémo interactian las personas y las empresas con el
gobierno. Se estudiaran los fundamentos basicos de la macroeconomia, en lo
concerniente a la conducta de la economia, la interaccién entre los mercados de bienes y
servicios, el mercado de insumos Yy de activos.

El curso pretende que el estudiante pueda desarrollar algunas aplicaciones y problemas
de politica. El estudiante aprendera las herramientas del analisis y como aplicarlas a los
problemas préacticos de una empresa, para lo cual el conocimiento del entorno econémico
sera fundamental, en el propésito de minimizar el riesgo de las decisiones que se tomen

para la empresa.
Objetivos:

Analizar la teoria de la oferta y la demanda y sus diferentes aspectos.

Analizar las curvas de costos en el corto y largo plazo

Valorar los efectos en la produccién de los cambios en el precio de los insumos
Analizar el modelo de competencia perfecta

Analizar la estructura de mercado de monopolio

Calcular e interpretar indices de precios

Aplicar la teoria de los multiplicadores en la solucién de casos

Valorar el campo de accion de la politica fiscal

Valorar la efectividad de la politica monetaria

Identificar los diferentes componentes de la balanza de pagos

Analizar la modalidad cambiaria y sus efectos en la balanza de pagos

Realizar analisis grupales sobre realidades macroeconémicas y su relacion con el
campo inmobiliario, relacionandolo con el personal de la empresa involucrado

® & @ * * ° ° * 0
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» Determinar la calidad de los indices econémicos propios de la empresa desde una
perspectiva ética

Bibliografia:

Blanchard, O. 2000. Macroeconomia, Teoria y politica con aplicaciones a América Latina.
Buenos Aires, Argentina

Dornbusch, R; Fisher,S y Startz R.. 2001. Macroeconomia. 82 Edicion. Madrid Espana.
Ferguson,C. y Gould, P. 1978. Teoria Macroeconémica. México.

Leftwich,R. y Eckert,R. 1990. Sistema de Precios y Asignacion de Recursos. México
Maddala,G y Millar, E. 1996. Microeconomia. México.

Parkin. A. 2001 .Microeconomia. Version para América Latina. México.

Pashigian, B 1995. Teoria de los Precios y Aplicaciones. Madrid, Espana.

Pindyck,R. y Rubinfed, D. 2001.Microeconomia. Madrid, Espana.

Sachs,J. y Larrain; F. 1994. Macroeconomia. México.

Samuelson, P. y Nordhaus, W. 2002 .Eonoconomia. 152 Edicion. Editorial Mc Graw-Hill.

Espana.

Nombre del curso: METODOS DE INVESTIGACION CIENTIFICA
Créditos: 3
Descripcion:

El propésito de este curso es introducir al estudiante en los elementos de contenido y
forma de la investigacion. Con base en el andlisis de la literatura sobre investigacion y su
aplicacion, busca propiciar herramientas a los estudiantes, para que puedan elaborar un
plan de investigacién y posteriormente desarrollarlo. Pretende ademas, propiciar una
actitud cientifica en la solucién de distintos problemas en el campo de su quehacer
profesional.

Objetivos:

» Relacionar al estudiante con el proceso, técnicas y el vocabulario propio de la

investigacion.
« Identificar posibles problemas y temas para realizar una investigaciéon dentro del
quehacer profesional en que se desenvuelve el participante, o dentro del conocimiento

cientifico de su especialidad.

» Interpretar como estan constituidos cada uno de los elementos que integran una
investigacion.

» Ubicar el método cientifico como la esencia de la investigacion y los diferentes

enfoques que en ésta pueda darse.
* Analizar los procesos que el estudiante tiene que cumplir para realizar su trabajo final

de graduacion.

+ Confeccionar un plan de trabajo de investigacion, tal y como lo exige la universidad y
el programa que cursan, considerando elementos de género.

» Presentar la posicion del valuador con respecto a la investigacion que realice, en
funcién de los principios éticos propios de esta maestria.
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Contenidos:

Concepto de proyecto de investigacion
Métodos de investigacion

Fuentes informativas y documentales
Modelo bibliograficos y referenciales
Andlisis y redaccion de la informacion
Investigaciéon de campo

Formato de tesis

Bibliografia:

Alonso, A. 1980. Metodologia de la investigacion. México.

Barrantes, R. 2000. Investigaciéon un Camino al Conocimiento: un enfoque cuantitativo y
cualitativo. San José, Costa Rica

Eco, H,. 1992, Cémo se hace una tesis. México.

Hernandez,R. et al, 2006 Metodologia de la investigacion. 4° Edicién. Editorial Mc Graw
Hill. México.

Pardinas, F.1989. Metodologia y técnicas de investigacion en Ciencias Sociales. 31
Edicién. Editorial Siglo XXI. México

Segura, L. A. 1995. Una realidad investigada. México,

Serafin, M. 1994. Como redactar un tema. Editorial Piados. México:

Nombre del curso: INGENIERIA ECONOMICA
Créditos: . 3
Descripcion:

En este curso se podra conocer, identificar, calificar y aplicar las herramientas financieras
que permitan elaborar la calificacion de grados de riesgo de diversos proyectos de
inversion y relacionar las valuaciones de caracter financiero con la valuacion en general.

Objetivos:

» Aplicar las técnicas de la ingenieria econémica.

« Fomentar en el estudiante la capacidad de discernir y resolver un problema de orden
financiero.

» Diferenciar entre los diferentes problemas de valuacién de la vida practica y su
aplicabilidad.

* Incorporar el riesgo desde una perspectiva de rostro humano y valores éticos

Bibliografia:

Degarmo, Paul. 1998. Ingenieria Econdmica. Editorial. Editorial Prentice Hall. México
Gutiérrez, L. 1997. Decisiones Financieras y Costo del Dinero en Economias
Inflacionarias. Editorial Norma. Colombia.

Kolb, Robert W. 1998. Inversiones. Editorial LIMUSA, S.A.. Segunda Edicion. México
Merino, Jesus. 1998. Matematicas Financieras e Ingenieria Econémica. Segunda Edicion.
Editorial T&C Impresos. San José, Costa Rica.
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Tarquin, Anthony J. . 1996. Ingenieria Econémica. Cuarta edicion. Editorial McGraw-Hill

Interamericana, S.A. Bogota, Colombia
Varela V., Rodrigo. 1996. Evaluacién Econémica de Inversién. Editorial Grupo Norma.

Colombia.

Nombre del curso: ESTADISTICA E INFORMATICA
Créditos: 3
Descripcién:

El curso pretende familiarizar al estudiante en el empleo de la estadistica descriptiva asi
como con la aplicacién de diversas herramientas de la informatica y su aplicacién a la
valuacion. El componente practico sera trabajado mediante el desarrollo de casos que se
le asignaran a los estudiantes.

Objetivos:

« Familiarizar al estudiante con la estadistica descriptiva y con el manejo de datos.
Instruir al estudiante en el uso de programas estadisticos tales como Statgraphics y/o
SPSS

» Brindar a los estudiantes los conocimientos teéricos y practicos en estadistica para su
aplicacién en la valuacién en cuanto a regresién simple, lineal multiple, no lineal,
cluster y analisis factorial.

« Emplear las herramientas estadisticas desde una perspectiva de rostro humano y
valores éticos

Contenido:

Manejo de datos.

Estadistica Descriptiva.

Modelo de Regresioén Lineal Simple
Modelo de Regresién Lineal Multiple
Modelo de Regresién No Lineal
Andlisis Factorial

Bibliografia:

Alves, R. 2002. Ingenieria de Tasaciones: Una Introduccién a la Metodologia Cientifica.

Venezuela.
Guijarro, F. y Blasco, A. 2001. Informatica Avanzada para Tasadores. Editorial UPV.

Valencia, Espana.
Gutiérrez, E. 2000. Métodos estadisticos para las ciencias biologicas. Editorial UNA. San

José, Costa Rica.
Levin, R. et al. 1996. Estadistica para Administradores. Sexta Edicion. Editorial Prentice

Hall. México
Montgomery, D. 1991. Diseno y analisis de experimentos. Editorial |beroamericana,

México.
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Sokal, R.R.; Rohlf, J.. 1981. Biometria. Principios y métodos estadisticos en la
investigacion bioldgica. Ediciones Blume, Madrid.

Steel, R. y Torrie, J.H. 1988. Biosteadistica: Principios y procedimientos. Editorial Mc
Graw-Hill. México.

Quintana, C. 1996. Elementos de inferencia estadistica. Editorial UCR. San José, Costa
Rica.

Zar, J. 1984. Biostatistical Analysis. 2° Edicién. Editorial Prentice-Hall, USA.

Nombre del curso: LEGISLACION APLICADA A LA VALUACION
Créditos: 3
Descripcion:

El alumno al final de la presente materia sera capaz de conocer las leyes, reglamentos y
normas que actualmente rigen a la actividad valuatoria, comprendiendo todos los
aspectos legales que involucra la misma.

Objetivos:

* Interpretar los aspectos fundamentales del Derecho

» Conocer la definicion y clasificacion legal de bienes

» Determinar las diferencias entre derechos reales y personales, y su importancia en la
actividad valuatoria

 Entender como afecta a la propiedad las disposiciones en materia ambiental, y
consiguientemente el valor de los bienes
Conocer la naturaleza de las acciones y sus derechos y limitaciones.

* Analizar el concepto de los titulos valores.
Conocer los diversos mercados de valores, los cuales coadyuvan a fijar el precio de
los mismos.

» Conocer la naturaleza y funciones de las bolsas, entidades fundamentales para la
circulacion de valores.

» Contar con un adecuado conocimiento de los fundamentos del Derecho Tributario,

* Conocer los diversos medios de prueba para tener una mejor comprensiéon de la
prueba pericial.

» Conocer detalladamente la prueba pericial, su importancia, alcances, limitaciones y
restricciones.

» Considerar las distintas normativas bajo la premisa de que las elaboran y aplican
seres humanos.

Contenidos:

« Concepto de derecho

* Bienes

» Derecho de propiedad
* Legislacién ambiental

» Sociedades mercantiles
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e Instrumentos mercantiles

« Legislaciéon bursatil

* Legislacion tributaria

» El ejercicio de la actividad valuadora
Bibliografia:

Arguedas, O. 1995. Comentarios al Cédigo Procesal Civil. Juritexto, San José, Costa
Rica.

Baudrit, L. 1996. Sobre los estacionamientos en la propiedad horizontal. Rev. lvstitia No.
111 - 112, San José, Costa Rica.

Baudrit; L. 1994. Facultades de la asamblea general para crear obligaciones a cargo de
los socios . Rev. lvstitia No. 89, San José, Costa Rica.

Castillo, F. 1978. Posicién del perito en el derecho penal costarricense. Rev. de Ciencias
Juridicas No. 34, San José, Costa Rica.

Costa Rica, 1961. Ley de Tierras y Colonizacion. San José, Costa Rica

Costa Rica, 1982. Ley de Creacion del Instituto de Desarrollo Agrario. San José, Costa
Rica

Costa Rica, 1982. Leyes de Jurisdiccion Agraria. San José, Costa Rica

Costa Rica, 1997. Ley General de Aguas. Investigaciones Juridicas S.A. San José, Costa
Rica.

Costa Rica, 1997. Codigo de Mineria y su Reglamento. Investigaciones Juridicas S.A. San
Joseé, Costa Rica.

Costa Rica, 1999. Cédigo Procesal Civil. Editec Editores. San José, Costa Rica

Costa Rica, 1999. Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio. Investigaciones
Juridicas S.A. San José, Costa Rica.

Costa Rica, 1999. Ley de Inquilinato. Editec Editores. San José, Costa Rica.

Costa Rica, 2000. Ley Impuesto sobre la Renta y su Reglamento. Investigaciones
Juridicas S.A. Compilado por Ana Elena Carazo. San José, Costa Rica.

Costa Rica, 2000. Cédigo Urbano. Editorial Porvenir. Compilado por Dionisio Alfaro. San
José, Costa Rica.

Costa Rica, 2000. Cadigo de Comercio. Editec Editores. San José, Costa Rica.

Costa Rica, 2002. Ley de Expropiaciones. Investigaciones Juridicas S.A. San José, Costa
Rica.

Costa Rica, 2002. Ley Reguladora del Mercado de Valores. Investigaciones Juridicas S.A.
San José, Costa Rica.

Costa Rica, 2004. Ley Forestal y su Reglamento. Investigaciones Juridicas S.A. San José,
Costa Rica.

Costa Rica, 2004. Ley sobre la Zona Maritimo Terrestre y su Reglamento. Investigaciones
Juridicas S.A. San José, Costa Rica.

Costa Rica, 2004. Jurisprudencia del Recurso Hidrico. Investigaciones Juridicas S.A. San
José, Costa Rica.

Landau R., 1985. La prueba de peritos. Buenos Aires, Argentina.

Machado, C. 1989 Los deberes del perito. Rev. Ciencias Juridicas No. 62, San José,
Costa Rica.

UICN, 1988. Manual de Legislacién sobre Humedales de Costa Rica. San José, Costa
Rica

Zeleddn, R.1990. Derecho Agrario Jurisprudencial. Litografia Ambar. San José, Costa
Rica.

Zeleddn, R.1998. Cédigo Ambiental. Litografia Porvenir. San José, Costa Rica.
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Zeled6n, R., 1998. Cédigo Agrario. Litografia Ambar. San José, Costa Rica.

Nombre del curso: SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA
Créditos: 3
Descripcion:

Este curso familiariza a los estudiantes con la informacién de la gestion geoespacial en
cuanto a la capacidad de entrada de datos, visualizacion y andlisis espacial y tabular de
ArcView GIS. EIl curso contemplara aspectos teéricos basicos del geoprocesamiento
para luego discutir la interfase gréafica de Arc GIS , el manejo de tablas, gréaficos, uso de
imagenes, analisis espacial, el disefo cartografico y finalmente la creacién de nuevos
datos. Se pretende que el estudiante pueda producir mapas tematicos y estadisticos;
modelado de acciones o escenarios de manejo de manera que pueda estar en capacidad
de resolver casos practicos aplicados a la valuacion.

Objetivos:

* Formar al estudiante en la teoria y aplicaciones de los Sistemas de Informacién
Geografica

» Conocer sobre el geoprocesamiento de datos

Analizar los usos de Arc GIS, familia de productos e interfase grafica

Familiarizar al estudiante en el planteamiento de soluciones a situaciones de gestién

de datos utilizando Arc GIS.

Conocer y aplicar sobre vistas, tablas, graficos e imagenes

Interpretar el anélisis espacial

Conocer sobre las aplicaciones de la cartografia

Capacitar al estudiante en el uso de Arc GIS y en sus aplicaciones a la valuacién

Aplicar los SIG desde un punto de vista de referencia ambiental y ética

Contenidos:

Datos geograficos

Bases de datos espaciales

Modelos vector-raster

Analisis SIG

Analisis espacial

Modelamiento

Metadatos e infraestructura de datos espaciales
Aplicaciones practicas de los SIG

* o @ ° ° @

Bibliografia:

Barredo, J. 1996. Sistemas de informacion geogréfica y evaluacién multicriterio en la
ordenacion del territorio. Espana.

Chang. K. 2002. Introduction to geographic information system. Editorial Mc Graw-Hill
Fallas, J. 1995. Sistemas de Informacion Geografica, Teledeteccion y Sistemas de
Informacion geografica en Costa Rica. Universidad Nacional, Costa Rica
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Fallas, J. 2000. Conociendo y usando Arc View. Univesidad Nacional, Costa Rica

Instituto Geografico Agustin Codazzi, 1998. Fundamentos de SIG. Editorial Centro de
Investigacién en percepcion remota. Bogotd, Colombia.

Ortiz, E. 2007. Curso sobre Sistemas de Informacion Geografica. Colegio de Ingenieros
Agrénomos de Costa Rica. San José, Costa Rica.

Zeiler, M. 1999. Modeling our World. Esri guide to database design. California. USA.

Nombre del curso: CAPITALIZACION Y PRODUCTIVIDAD
Créditos: 3
Descripcion:

En este curso se consolida y simula mediante la ejecucién de un proyecto de inversion, la
aplicacion de herramientas como el valor presente neto, la tasa interna de retorno, los
modelos de planeacion financiera, asi como la aplicacion de software tanto en
calculadoras de funciones avanzadas como un equipo de cémputo con aplicaciones en
proyectos de inversién

Objetivos:

Conocer el concepto de tasa de interés como el precio del dinero en una economia y
las diferentes formas de calculo, tales como interés simple, interés compuesto, el valor
del dinero en el tiempo, etc.

Utilizar técnicas y criterios cientificos para evaluar la conveniencia o inconveniencia de
implementar un proyecto de inversién (PER, VAN, TIR). Asi como el software
disponible para la aplicacién practica de estas técnicas.

Analizar las situaciones que se presentan en la evaluacion de proyectos para tomar
decisiones Optimas (contradicciones entre VAR y TIR, proyectos mutuamente
excluyentes, de magnitud diferentes, etc.)

Aplicar las etapas que se han de seguir en la formulacién y evaluacién de proyectos.
Andlisis de las aplicaciones de las diferentes herramientas desde una perspectiva

humana y ética.

Contenidos:

e Tasas econémicas

o Tasas de interés

e Analisis de flujos de efectivo

 Tasa interna de retorno

» Método de capitalizacion de rentas en valuacion de inmuebles.
» Método de productividad para valorar una inversién inmobiliaria.
Bibliografia:

Brealey, R. et al.1996. Fundamentos de Finanzas Corporativas. Editorial Mc Graw Hill.

Espana.
Diez, E. y Galan, J. 1996.Introduccién a la economia de la empresa. Editorial Piramide.
Madrid, Espana.



Dominguez, S. y Garcia, S. 1997. Direccién de operaciones. Editorial Mac Graw Hill.
Espana.

Padilla, D. 1995. Contabilidad Administrativa. Editorial Mac Graw Hill. México

Suarez, A.1991. Curso de introduccién a la economia de la empresa. Editorial Piramide.
Madrid, Espana.

Welsh, H. 1994. Presupuestos, Planificaciéon y Control de Utilidades Mc Graw Hill. USA

Nombre del curso: VALORACION ECONOMICA Y ECOLOGICA DEL CAPITAL
NATURAL

Créditos: 4

Descripcién:

En este curso se brindan los criterios para la valoracion econémica y ecoldgica del capital
natural, asi como las metodologias para la valoracién del dafo ambiental.

Objetivos:

Conocer los beneficios integrales de los ecosistemas como biocatalizadores de
desarrollo en las dimensiones empresarial, nacional y regional.

Aplicar a nivel de campo las metodologias de valoraciéon econémica y ecolégica para
servicios ambientales y activos, en un enfoque de valor econémico total (VET).
Conocer y evaluar experiencias de investigacion costarricense acerca del valor
econémico y la relacion entre los flujos de servicios ambientales y el desarrolio
econdmico y social como aporte del capital natural.

Conocer la legislacion ambiental de nuestro pais y realizar anélisis comparativos con
las de otros paises.

Aplicar los diferentes métodos de valuacion haciendo explicita la consideracién ética,
humana y ambiental.

Contenidos:
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Generalidades e importancia de la economia de los recursos naturales
Metodologia de valoracién econémica

Clasificacion de activos naturales

Valor de flujos ecoldgicos

Valoracion de activos naturales

Los servicios ambientales del ecosistema

Evaluacion econémica del impacto ambiental

Valor del dano

Importancia socioeconoémica del pago por el servicio ambiental hidrico
El cobro del servicio ambiental.

El pago de los servicios ambientales.

Bibliografia:

Ander, E. 1991. El desafio ecologico. Editorial Universidad Estatal a Distancia (UNED).
San José, Costa Rica.
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Asamblea Legislativa de la Republica y Gobierno de Costa Rica. 1996. Ley Forestal No
7575. Alcance No. 21 a La Gaceta No. 72. San José, Costa Rica: 1-8.

Azqueta, D. 1994, Valoracién econémica de la calidad ambiental. Universidad de ALCALA,
de Henares McGraw-Hill, Madrid, Espana.

Azqueta, D. y A. Ferreiro. 1994. Andlisis econémico y gestion de recursos naturales.
Alianza Editorial S.A., Madrid, Espana.

Banco Mundial. 1997. Cinco Anos después de Rio. Washington, D.C.

Banco Mundial. 1998. Capturando y Reinvirtiendo los Beneficios Econémicos de los
Servicios Ambientales y las Areas Protegidas. The World Bank — MINAE.

Barrantes G. y E. Castro. 1999. Estructura tarifaria hidrica ambientaimente ajustada:
Internalizacion del valor de variables ambientales. Documento preparado para la
Empresa de Servicios Publicos de Heredia. Heredia, Costa Rica.

Barrantes, G. y E. Castro. 1999. Aportes de la biodiversidad silvestre de las areas de
conservacién a la economia nacional. |Instituto Nacional de Biodiversidad (INBio) -
Servicios de Economia Ecol6gica para el Desarrollo (S.E.E.D.). Heredia, Costa Rica.
Barrantes, G. y E. Castro. 1998. Valoracién econémico ecolégico del agua en Costa Rica:
Internalizacion del valor de los servicios ambientales. Documento preparado para el
MINAE. San José, Costa Rica.

Bolanos, Rafael et al. 1996. Estimacion de la Productividad Forestal de Bosques
Secundarios en Tres Micro-cuencas de Arenal, Costa Rica. CREED Costa Rica Notas
Técnicas, N° 5- marzo 1996. San José, Costa Rica.

Bowers J. 1997. Sustainability and environmental economics. An alternative text. Addison
Wesley Longman Limited. England. pp. 238.

C. R. Leyes, decretos, etc.. Ley de la Autoridad Reguladora de los Servicios Publicos. 1°
ed. San José: Imprenta Nacional. 1996.

Castro E. y G. Barrantes. 1998. Valoracion econémica — ecoldgica del recurso hidrico
en la cuenca Arenal: El agua un flujo permanente de ingreso. Heredia, Costa Rica. Junio.
Castro E. y G. Barrantes. 1998. El presupuesto de aguas en Costa Rica: Cuantificacion
fisica de la oferta y demanda. (Informe 1). Heredia, Costa Rica.

Castro E. y M. Marozzi. 2001. Valoracion econémico-ecolégica de los activos ambientales
del ecosistema en sucesién de la hacienda Matambl. Centro Regional de Estudios en
Economia Ecolégica (CRESEE)/ Fundacion Neotrépica. Heredia, Costa Rica.

Castro, E. 1999. Los servicios ambientales como alternativa de desarrollo en laderas de
Centroamérica. Foro Regional. CRESEE, San Salvador, El Salvador.

Castro, E. 2000. La capitalizaciéon de los servicios ambientales con alternativa de
desarrollo en laderas de Centroamérica. Memoria Foro Regional: Pago por servicios
ambientales con énfasis en Agricultura Sostenible de Laderas. San Salvador, El Salvador.
Castro, E. y S. Salazar. 2000. Valor econémico del servicio ambiental hidrico a la salida
del bosque: Analisis de oferta. ESPH / CRESEE. Mayo. Heredia, Costa Rica.
CCT/CINTERPEDS. 1995. Valoraciébn econdomico ecolégica del agua: Primera
aproximacion para la interiorizacion de costos. San José, Costa Rica.

Holdridge y Tosi. 1967. Life zone ecology. Tropical Science Center. Revised edition.
San José, Costa Rica.

Marozzi, M. et al. 1998. Valoracion contingente de agua potable: Caso de Huecas,
Guanacaste. Tesis de Maestria en Politica Econémica. CINPE / UNA. Heredia, Costa
Rica.

Quesada, M. C. 1990. Estrategia de conservacion para el desarrollo sostenible de Costa
Rica, ECODES/Ministerio de Recursos Naturales, Energia y Minas. San José, Costa
Rica.

UICN, 2007. Valoracién Econémica, ecolégica y ambiental. Editorial UNA, Heredia, Costa
Rica.
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Uribe Botero, Eduardo, et al. 2003. Introduccién a la Valoracién Ambiental y Estudios de
Caso. Universidad de los Andes. Bogota, Colombia.

Nombre del curso: VALUACION DE TERRENOS
Créditos: 4
Descripcion:

En este curso se dan a conocer las herramientas técnicas de uso general en la aplicaciéon
de la valoracién de terrenos, las cuales guiaran a los estudiantes a lo largo de la carrera.

Objetivos:

» Conocer sobre la génesis de la valuacién en Latinoamérica y Costa Rica.

» Aplicar las diferentes notaciones financieras a la valuacién de bienes inmuebles.

» Conocer el método directo de valuacion.

» Identificar y aplicar los diferentes coeficientes de ajustes utilizados en la valuacién.

» Aplicar el enfoque de rentas y de mercado a la valuacion.

» Aplicar el avalio residual a la valoracién de bienes inmuebles.

* Aplicar estudios de mercado.

e Aplicar el proceso de homologacién de bienes inmuebles.

* Aplicar los diferentes métodos de valuacién haciendo explicita la consideracion ética,
humana y ambiental.

Contenidos:

* Antecedentes histéricos de la valuacién en Latinoamérica y Costa Rica

* Notaciones financieras

* Método directo

+ Enfoque de rentas

* Enfoque de mercado

» Avallo residual

Bibliografia:

Borrero. 0.2002. AvalGos de inmuebles y garantias. Bhandar Editores. Bogota, Colombia.
FECISVAL, 2003. Capitalizacion de rentas. Texto elaborado por el Ing. Salvador Martinez.
Il Edicion. México.

Dobner, H. 1983. La valuacion de predios urbanos. Editorial Concepto, S.A. México.
Dobner,H. 1989. La valuacion de predios rurales. Editorial Concepto, S.A. México
Guerrero, D.1994. Manual de Tasaciones: Propiedades Urbanas y Rurales. Libreria y
Editorial Alsina. Buenos Aires, Argentina.

Morales, A. 2005. Curso de Valuacién de Terrenos. Maestria en Valuaciéon, Convenio
UNED-BUAP: San José, Costa Rica.

Porras, S. 2003. Determinacion de la utilidad de empleo de modelos de regresién para
estimar el porcentaje del monto original del crédito que no se recupera al vender un bien
adjudicado en el Banco de Costa Rica. Tesis de Maestria en Valuacion, Convenio UNED-
BUAP. San José, Costa Rica.

Ochoa, et al. 2004. Avaltio de bienes inmuebles. Medellin, Colombia.
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Nufez , J. 2005. Valuacién de bienes: Manual Técnico Orientativo. Asuncion, Paraguay.

Nombre del curso: VALUACION DE CONSTRUCCIONES
Créditos: 4
Descripcion:

En este curso se describe y se compara la metodologia existente, aplicable en la
valuacién de construcciones, partiendo de sus fundamentos teéricos-practicos, asi como
de los criterios y procedimientos basicos aplicados en nuestro pafs, a través de los
enfoque de costo, ingreso y mercado.

Objetivos:

e Conocer los conceptos basicos de valuacién de construcciones que debe dominar un
valuador

» Aplicar los principales enfoques y/o métodos de valuacion

Conocer sobre diferentes tipos de alternativas para calcular el valor de reposicion

nuevo de las construcciones

Analizar las vidas probables de las construcciones

Estimar depreciaciones

Aplicar los diferentes tipos de depreciacion

Conocer sobre el método indirecto de valuacién

Analizar financieramente inversiones alternativas

Aplicar estudios de mercado

Aplicar el proceso de homologacion de bienes inmuebles

Aplicar los diferentes métodos de valuacién haciendo explicita la consideracion ética,

humana y ambiental
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Contenidos:

Usos de los avaltos

Conceptos basicos de valuacién

Enfoques o métodos de valuacion

Coeficientes de ajuste aplicados en la valuacion

Alternativas para estimar el valor de reposicion nuevo de una construccion
Vida probable de las construcciones

Estimacion de la depreciacion

Métodos de depreciacion

Métodos indirectos

Analisis financiero de inversiones alternativas

Tasas de capitalizacion para diferentes tipos de inmuebles

El estudio de mercado

Seleccion de comparables

El proceso de homologacion

Aplicacién de métodos de regresion a la valoracién de bienes inmuebles
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 El método de regresion multivariable o muitiple aplicado a la valuacién de bienes
inmuebles

Bibliografia:

Appraisal Institute.2002. El avalio de bienes raices. Chicago, USA

Arias, M. 2005. Metodologia de Valuacién para el Banco Nacional de Costa Rica: Andlisis
del Sector Vivienda Clase Media. Maestria en Valuacién, Convenio UNED-BUAP: San
José, Costa Rica.

Borrero. 0.2002. Avaluos de inmuebles y garantias. Bhandar Editores. Bogota, Colombia.
Ching, A. 2006. Estudio del comportamiento de los valores de terreno de las zonas
industriales del gran area metropolitana de Costa Rica. Maestria en Valuacién, Convenio
UNED-BUAP: San José, Costa Rica.

Dobner, H. 1983. La valuacién de predios urbanos. Editorial Concepto, S.A. México
Marques, Mario. 2005. Curso de Valuaciéon de Construcciones: Criterios Metodolégicos
para la Valuacién de Inmuebles Urbanos. Maestria en Valuacién, Convenio UNED-BUAP:
San José, Costa Rica.

FECISVAL, 2003. Capitalizacion de rentas. Texto elaborado por el Ing. Salvador Martinez.
México.

Guerrero, D.1994. Manual de Tasaciones: Propiedades Urbanas y Rurales. Libreria y
Editorial Alsina. Buenos Aires, Argentina.

Gonzalez, R. Vida atil ponderada de edificaciones. Maestria en Valuacion, Convenio
UNED-BUAP: San José, Costa Rica.

IVSC, 2005. Normas Internacionales de Valuacién. 7° Edicién. Madrid, Espana.

Laurent, R. y Fallas, C. 2006. Propuesta metodol6gica para la determinacion de factores
de comercializacién en condominios comerciales. Maestria en Valuacién, Convenio
UNED-BUAP: San José, Costa Rica.

Marques, M. 1998. Criterios metodolégicos para la valuacion de inmuebles urbanos.
Valuacion Organizada. Cérdoba, México.

Nufez , L. 2005. Valuacién de bienes: Manual Técnico Orientativo. Asuncién, Paraguay
Ochoa, et al. 2004. Avalu6 de bienes inmuebles. Medellin, Colombia.

Rodriguez, M. 2003. Metodologia para la elaboraciéon de bases de datos y emision de
reportes sobre avallos. Maestria en Valuacion, Convenio UNED-BUAP: San José, Costa
Rica.

Vargas, C. y Becerra, T. 2005. Fondos Inmobiliarios: Consideraciones para la valoracion
de inmuebles. Maestria en Valuacion, Convenio UNED-BUAP: San José, Costa Rica.

Nombre del curso: VALUACION CATASTRAL
Créditos: 4
Descripcion:

En el presente curso se analizan las funciones administrativas y técnicas que soportan el
sistema catastral de la propiedad inmobiliaria, enfatizando la descripciéon y el andlisis de
los sistemas y métodos de valuacién catastral para determinar el valor de la propiedad
inmobiliaria. Ademas, se conocen los sistemas de informacién geogréfica catastral digital,
pilar fundamental en el cual se sustenta el sistema de administracion de la tierra de
caracter multifinalitario.
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Objetivos:

Conocer sobre la historia y evolucién del catastro en Costa Rica

Conocer sobre los principales conceptos utilizados en la valuacion catastral

Analizar las principales leyes costarricenses con la funcién catastral y municipal
Explicar la operacionalidad entre el catastro y las municipalidades en la fijacion del
impuesto territorial

Identificar los diferentes tipos de tenencia de la tierra

» Conocer y aplicar los métodos de valoracion catastral

» Aplicar los diferentes métodos de valuacion haciendo explicita la consideracion ética,
humana y ambiental

Contenidos:

El catastro en Costa Rica, historia y evolucion
Conceptos fundamentales

Marco normativo

Finalidades del catastro

Funciones y servicios basicos

El catastro y el impuesto territorial

Tipos de tenencia de la tierra y catastro
Ordenamiento y regulacién territorial

El proceso de valuacion catastral

Los métodos de valuacién catastral

Bibliografia:

Costa Rica. 2000. Ley del Impuesto sobre La Renta. San José, Costa Rica.

INAP - BANOBRAS. 1997. Manual del Levantamiento del Catastro Municipal.
BANOBRAS; México, D.F.,

Campos, L. 2005. Vinculacion de la informacion registral, catastral y valor de la propiedad
inmueble en Costa Rica. Maestria en Valuacion, Convenio UNED-BUAP: San José, Costa
Rica.

Dobner, H. 1981. Catastro. Editorial Concepto; México, D.F. 1981.

Dobner, H.. 1982. Geoinformatica. Editorial Concepto; México, D.F.

Dobner, H. 1982. Sistemas Catastrales. Editorial Concepto; México, D.F.

FECISVAL, 2003.Valuacién Catastral. Texto elaborado por el Ing. Roy Madero. México.
Goémez, D. 2003. Propuesta de un procedimiento para la estimacion de un factor por uso
en la valoracion del impuesto sobre bienes inmuebles. Maestria en Valuacién, Convenio
UNED-BUAP: San José, Costa Rica.

INDETEC.1992. La Valuacion y el Catastro como Elementos Basicos para las
Contribuciones a la Propiedad Inmobiliaria. INDETEC. Lazaro Cardenas 3289-2;
Guadalajara, Jal. México; .

Sosa, R. 2001. Geomatica Catastral. Instituto de Catastro del Estado de Puebla, México.
Sosa, R. 2005. Curso de Valuacién Catastral. Maestria en Valuacién, Convenio UNED-
BUAP: San José, Costa Rica.

National Research Council. 1980. Need for a Multipurpose Cadastre. Academy Press.
Washington, D.C. USA
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Nombre del curso: VALUACION AGRICOLA
Créditos: 4
Descripcion:

En este curso los estudiantes aplicaran los conceptos basicos sobre las diferentes
metodologias para valorar inmuebles rurales y las mejoras que pudieran tener los mismos
tales como cultivos, instalaciones, drenajes y canales de riego.

Objetivos:

Identificar los principales criterios para la valuacién agraria

Interpretar las capacidades de uso de los suelos asi como de zonificacién agricola
Contrastar los diferentes formatos para la presentacion de los avallios

Aplicar los diferentes métodos utilizados en la valoracién agraria

Aplicar los métodos de valoracion agraria a casos practicos

Contenidos:

Criterios de valuacion

Importancia de la capacidad de uso de los suelos en la valoracion agraria
Metodologia de valuacién

Formatos de informes

Métodos sintéticos clasicos

Métodos Beta

Método analitico clasico

Método de capitalizacion

Métodos econométricos

Valoracién agraria utilizando la metodologia por puntos

Valoracién de infraestructura agricola

Casos practicos de avallos de inmuebles con cultivos anuales y perennes
Casos practicos de avaluos de inmuebles bajo riego

Casos practicos de avallios de inmuebles con explotaciones pecuarias
Casos practicos de avallos de inmuebles con explotaciones forestales
Aplicar los diferentes métodos de valuacion haciendo explicita la consideracion ética,
humana y ambiental

Bibliografia:

Appraisal Institute.2000. The appraisal of Rural Property. Chicago, USA

Appraisal Institute.2002. El avalio de bienes raices. Chicago, USA

Anchia, J. Propuesta metodologica para la valoracion de danos agricolas de cuatro de los
principales cultivos de Costa Rica: Banana, Café , Cana de Azlucar y Palma Aceitera.
Maestria en Valuacion, Convenio UNED-BUAP. San José, Costa Rica.

Borrero. 0.2002. Valoracion de Predios Agrarios.. Bhandar Editores. Bogota, Colombia
Caballer, V. 1998. Valoraciéon Agraria: Teoria y Practica. Ediciones Multiprensa. Cuarta
Edicién. Madrid, Espana.

Caballer, V. 1998. Valoracion de Arboles. Ediciones Multiprensa. Cuarta Edicién. Madrid,
Espana.
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Caballer, V. y Guadalajara, N. 1998. Valoracién Econémica del Agua de Riego. Ediciones
Multiprensa. Madrid, Espana.

Cardell, F. y Palomo, S.. 2000. Manual de Valoracion de Arboles y Arbustos. Centro de
Ingenieria Econémica. Universidad Politécnica de Valencia. Espana.

Dobner, H. 1989. La valuacién de predios rurales. Editorial Concepto, S.A. México
Hernandez, J. 2006. Métodos econométricos aplicadas a la valuacion de bienes
inmuebles agricolas. Curso de actualizacién profesional organizado por la UNED vy el
Colegio de Ingenieros Agrénomos. San José, Costa Rica

Munoz, R. 2007. Métodos de valoracion forestal. 6° Coloquio. Instituto Costarricense de
Valuaciéon (ICOVAL). San José, Costa Rica.

Asociacion Espanola de Parques y Jardines Publicos, 1999. Norma Granada: Método
para la valoracion de arboles y arbustos ornamentales. Madrid, Espana.

Guerrero, D.1994. Manual de Tasaciones: Propiedades Urbanas y Rurales. Libreria y
Editorial Alsina. Buenos Aires, Argentina.

Nufez,. L. 2005. Valuacién de bienes: Manual Técnico Orientativo. Asuncién, Paraguay
Ruiz, V. 2006. Determinacion de factores de correccion para la valuacion de terrenos
agricolas a través del andlisis de preferencias. Maestria en Valuacién, Convenio UNED-
BUAP: San José, Costa Rica.

Segura, B, et al. 1998. Valoracion de Cosechas Agricolas. Maestria en Tasacién y
Valoracion. Universidad Politécnica de Valencia. Espana.

Nombre del curso: VALUACION DE INFRAESTRUCTURA TURISTICA
Créditos: 4
Descripcion:

En este curso se estudian los diferentes métodos de valuacion de infraestructura turistica

Objetivos:

Identificar los factores que influyen en la valuacién de infraestructura turistica
Describir las premisas basicas para la inversién de proyectos hoteleros
Conocer los planes de desarrollo turistico y hotelero del pais

Manejar las estadisticas de demanda para alojamiento transitorio

Identificar las areas de influencia del mercado

Caracterizar la oferta de alojamiento

Investigar las variables econémicas del sector turismo

Explicar la légica de la mercadotecnia hotelera

Aplicar los diferentes métodos de valuacion de la infraestructura turistica
Aplicar los diferentes métodos de valuacion haciendo explicita la consideracién ética,
humana y ambiental
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Contenidos:

Factores que influyen en la valuacién de infraestructura turistica
Premisas basicas para la inversion de proyectos hoteleros
Planes de desarrollo

Demanda para alojamiento transitorio

Definicién del area de influencia del mercado
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 Componentes de la oferta de alojamiento

» Identificacion de las variables econémicas del sector turismo de Costa Rica
e Mercadotecnia hotelera

» Métodos para la valoracion de infraestructura turistica.

Bibliografia:

FONATUR. 2000. Criterios Basicos de disefio para un hotel de uno, dos, tres cuatro y
cinco estrellas. México.

Rushmore, S. 1999. Hotels and motels: A guide to market analisys, investment analisys,
and valuations. Appraisal Institute. Chicago, USA.

Gimmy, A. et all. 1992. Fittness, racquet sport and spa proyects. A guide to apparaisal.
Appraisal Institute. Chicago, USA.

Cuéllar, L. 2005. Curso de valuacién de infraestructura turistica. Maestria en Valuacion.
Convenio UNED-BUAP. San José, Costa Rica.

Nombre del curso: NORMATIVIDAD EN VALUACION
Créditos: 4
Descripcion:

En este curso se familiariza al estudiante con los conceptos basicos de normatividad er
Valuacion y su aplicaciéon a condiciones reales de Costa Rica. Se analizaran las Normas
Internacionales de Valuacion, emitidas por el IVSC (International Valuation Standard
Commitee) en el ano 2005 (V Edicién). Ademas se analizaran las experiencias de
normatividad aplicadas en México, Brasil, Colombia y Venezuela.

Objetivos:

Determinar la importancia de las normas internacionales de valuacion

Aplicar las normas en cuanto a formato y notas de asesoria

Familiarizar a los estudiantes con los conceptos y principios basicos de Valuacién
Inculcar en los estudiantes la necesidad de respetar el codigo de conducta y ética
Identificar y caracterizar los diferentes tipos de propiedad

Caracterizar las diferentes normas de valuacion y su aplicacion a la realidad
costarricense

» Aplicar los diferentes métodos de valuacién haciendo explicita la consideracion ética,
humana y ambiental

*® ® @ ® @ 0

Contenidos:

« Introduccién
El Comité Internacional de Normas de Valuacién (IVSC)
Introduccion
Asociados
Logros del IVSC
Sede
El Estatuto del IVSC
Las Normas Internacionales de Valuacion
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Objetivos y Alcance

Organizacién de las Normas Internacionales

Formato de las Normas, Aplicaciones y Notas de Asesoria
Fechas de Adopcién de los Documentos de las Normas

» Conceptos y Principios Generales de Valuacion
Introduccion
Conceptos de Terreno y Propiedad
Conceptos de Bien Raiz, Propiedad y Activo
Precio, Costo, Mercado y Valor
Valor de Mercado
Mayor y Mejor Uso o Uso Mejor y Mas Productivo
Utilidad
Otros Conceptos Importantes
Enfoques de Valuacion
Resumen

+ Cddigo de Conducta
Introduccién
Alcance
Definiciones
Etica
Competencia
Revelacion
Informe de Valores

* Tipos de Propiedad
Introduccién
Propiedad Real
Propiedad Personal
Negocios
Intereses Financieros

» Normas Internacionales de Valuacion
Introduccion a las Normas Internacionales de Valuacion
IVS 1 Base de Valuacién de Valor de Mercado
IVS 2 Bases de Valuacion distintas al Valor de Mercado
IVS 3 Informando de la Valuacion

» Aplicaciones Internacionales de Valuacion
IVS 1 Valuacién para Informes Financieros
IVS 2 Valuacion para Propositos de Préstamo

» Notas de Orientacion
NO 1 Valuacién de Bienes Raices
NO 2 Valuacién de Derechos Arrendamiento
NO 3 Valuacién de Planta y Equipo
(Actualmente sujeta a revision)
NO 4 Valuacién de Activos Incorpéreos
NO 5 Valuacién de Propiedad Personal
NO 6 Valuacién de Negocios
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NO 7 Consideracion de Substancias Peligrosas y Toxicas en la Valuacion

NO 8 El enfoque de costo para Informes Financieros - (CRD)

NO 9 Andlisis de Flujo de Caja Descontado (FCD) para Valuaciones con Base en
Mercado y en No Mercado

NO 10 Valuacién de Propiedades Agricolas

NO 11 Revisién de las Valuaciones

NO 12 Valuacién de Propiedades Especializadas para Comercializacion

NO 13 Valuacién Masiva para Impuestos Inmobiliarios

NO 14 Valuacién de Propiedades en las Industrias Extractivas

Bibliografia:
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1, Valuaciones de Bienes-parte 1 Procedimientos Generales. Brasil.

Asociacién Nacional de Institutos Mexicanos de Valuacién. 2000. Normas Profesionales
de Valuacién. México. .

BCAC, 2006. Reglamento de para la contratacion de Servicios Profesionales Externos en
Avallos y Peritajes para el Banco Crédito Agricola de Cartago. SJDG-85/2006. Cartago,
Costa Rica.

BNCR, 2000. Guia para Valorar Bienes para el Banco Nacional de Costa Rica, San José,
Costa Rica.

Colegio de Ingenieros Agronomos de Costa Rica, 1991. Normativa que rige la actividad de
los peritos tasadores miembros del Colegio de Ingenieros Agrénomos. Ley Organica del
Colegio de Ingenieros Agronomos N°7221 de abril de 1991. San José, Costa Rica

Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos, 2002. Ley Organica, reglamentos y
Procedimientos del Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos de Costa Rica. San
José, Costa Rica.

IBAPE, 2005. Norma para valuacion de inmuebles urbanos IBAPE/SP-2005. Brasil
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, 1998. Resolucién N° 762 de 1998, Decreto 1420 del
24 de julio de 1998, Articulo 23 para las normas metodolégicas para la realizacion de los
avallos de que trata el decreto. Santa Fe de Bogota, Colombia.

IVSC, 2005. Normas Internacionales de Valuacion, V Edicién 2005. Madrid, Espana.
Ministerio de Agricultura y Ganaderia, 1991 Decreto N°29410-MAG, Reglamento del
Registro de Peritos-Tasadores del Colegio del Ingenieros Agrénomos. San José, Costa
Rica

Ministerio de Desarrollo Econémico Superintendencia de Industria y Comercio, 2000.
Resolucién 22639 de 2000: Reglamento para fijar los criterios para llevar las listas que
conforman el Registro Nacional de Valuadores de Colombia. Santa Fe de Bogota,
Colombia.

Organismo Nacional de Normalizacion y Certificacion de la Construccion y la Edificacion,
2006. Anteproyecto de Norma Mexicana APROY-NMX-C-459-SCFI-ONNCCE-2006,
México.

Sugeval, 2006. Instrucciones para la valoracion de los inmuebles de los fondos de
inversion inmobiliarios (Reforma integral del Acuerdo del Superintendente SGV-A-23).
San José, Costa Rica.
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Nombre del curso: VALUACION DEL RIESGO
Créditos: 4
Descripcion:

En este curso se estudia la aplicacion del concepto de riesgo en valuacién y determinar el
impacto que tendria en los diferentes procesos valuatorios.

Objetivos:

» Conocer y caracterizar las principales amenazas naturales en Costa Rica y su
influencia sobre los diferentes sistemas constructivos.

» Implementar el uso de metodologias en la identificacion de amenazas, para la
valoracion de danos a nivel regional (macro) y a nivel individual (micro)

e Conocer y aplicar las experiencias de investigacién sobre amenazas, vulnerabilidad y
riesgo, efc., a ser utilizados por los valuadores

» l|dentificar las opciones de transferencia de experiencias practicas en el contexto de
los participantes en el proceso valuatorio, que generen politicas nacionales de
prevencion, generadas desde las fuentes de inversién o financiamiento (Mutuales,
Bancos, etc.)

« Aplicar los diferentes métodos de valuacion haciendo explicita la consideracion ética,
humana y ambiental.

Contenidos:

Conceptos basicos

Clasificacion de amenazas

Metodologias de valoracién para bienes con danos y/o vulnerabilidad
Valoracién masiva de danos

Estudios para determinacién de vulnerabilidad

Métodos de transferencia de danos

Las polizas de seguros

Bibliografia:

Alves, R. 2000. Ingenieria de Tasaciones: Una Introduccién a la Metodologia Cientifica.
Unién Panamericana de Asociaciones de Valuacion. Caracas, Venezuela.

Asociacion Costarricense de Mecanica de Suelos e Ingenieria de Fundaciones. 1994.
Codigo de Cimentaciones de Costa Rica. Editorial Tecnologia de Costa Rica. Primera
Edicién. San José, Costa Rica.

Banco Interamericano de Desarrollo y Comisién Econémica para América Latina.2000. Un
Tema del Desarrollo: La Reduccion de la Vulnerabilidad Frente a los Desastres.. México
D. F., Mexico.

Bell, R. 1989. Real Estate Damages, an Analysis of Detrimental Conditions. Appraisal
Institute. Chicago, Estados Unidos.

Bolanos, M. y Climent, A. 1999. Mapa de Espesores de Materiales no Consolidados en el
Area Metropolitana de San José. Instituto Costarricense de Electricidad. San José, Costa

Rica, 1999.
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Cardona, O. 2000. Estimacién Holistica del Riesgo Sismico Utilizando Sistemas
Dinamicos Complejos. Universidad Politécnica de Catalunya. Barcelona, Espana.
Cardona. O. 2001.El Impacto Econémico de los Desastres: Esfuerzos de Medicién
Existentes y Propuesta Alternativa. Banco Interamericano de Desarrollo y Otros. Santo
Domingo, Republica Dominicana.

Colangelo R. 1980. Environmental Site Assessments and Their Impact on Property Value:
The Appraisers Role". Appraisal Institute. Chicago, Estados Unidos, 1980.

Comisién Econémica para América Latina. 1996. Efectos de los danos Ocasionados por el
Huracan Cesar Sobre el Desarrollo de Costa Rica en 1996. San José, Costa Rica.
Estrategia para la Reduccion de los Desastres. 2002. Los Desastres Naturales y el
Desarrollo Sostenible: Considerando los Vinculos entre el Desarrollo, el Medio Ambiente y
los Desastres Naturales. Documento Base para la Cumbre Mundial sobre Desarrollo
Sostenible.

Institute for Business & Home Safety 2000. Community Land Use Evaluation for Natural
Hazards. Florida, Estados Unidos

Mora, S. 2000. Aspectos Economicos de los Desastres. Comisién Econ6mica para
América Latina y el Caribe.

Munich Re Group. 1999. Inundaciones, ;Un riesgo asegurable? Swiss Re. 1999.México.
Munich Re Group. 2000. Random Ocurrence or Predictable Disaster? Swiss Re. México.
Munich Re Group. 2001. The Reinsurance of Natural Catastrophe Risks. Swiss Re.
México.

Secretaria de la Estrategia Internacional para la Reduccion de los Desastres. 2001.
Repaso de las Tendencias en la Reduccién de los Desastres en las Américas.
Conferencia Hemisférica sobre Reduccion de los Desastres. San José, Costa Rica..

Nombre del curso: VALUACION DE MAQUINARIA Y EQUIPO
Créditos: 4
Descripcion:

En este curso se describen y aplican las diferentes metodologias para la valoracién de
maquinaria y equipo.

Objetivos:

Conocer sobre conceptos basicos para la valoracion de maquinaria y equipo

* Interpretar los procesos de macro y microidentificacion, como herramientas de apoyo
a la valoracion de maquinaria

e Conocer y aplicar los diferentes métodos de valuacion para estimar el valor a

maaquinaria y a equipo

Clasificar a la maquinaria y al equipo

Ubicar las fuentes de informacién para la determinacion de valores

Aplicar los diferentes métodos de valuacion

Aplicar indices de actualizacién para la valoraciéon de maquinaria y equipo

Aplicar el concepto de obsolescencia en su nivel funcional, econémico y fisico

Aplicar la férmula hexadecimal

Aplicar los diferentes métodos de valuacién haciendo explicita la consideracion ética,

humana y ambiental
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Contenidos:

« Conceptos basicos para la valoracién de maquinaria y equipo
e Macro y micro identificacién

* Métodos de valuacion

» Clasificacién de la maquinaria y equipo

¢ Fuentes de informacién para la determinacion del valor

» Métodos de depreciacion

» Aplicacién de indices

» Obsolescencias (funcional, econémica y fisica)

+ Utilizacion de la formula hexadecimal

Bibliografia:

American Society of Appraisers, 1989, Apraising machinery and equipment. Sponsored by
the American Society of Appraisers, Editorial Mc Graw Hill. Chicago, USA

Bonilla, Oscar. 2002. Propuesta metodolégica para la valoracién de la maquinaria
utilizada en la agroindustria del café de Costa Rica en sus fases seca y himeda. Tesis
Maestria en Valuacién, Convenio UNED-BUAP. San José, Costa Rica.

Cleves, R. 1998. Tecnologia en Beneficiado de Café. Impresora Tica S. A. San José,
Costa Rica.

Cleves, R. El Beneficiado del Café desde el siglo pasado hasta el aiio 2000. Documento
sin publicar. San José, Costa Rica.

Jara. A. 2006. Aplicacién de la taxonomia numérica para la valoracion de vehiculos
automotores de una marca comercial en las carrocerias tipo sedan en el éarea
metropolitana de Costa Rica. Maestria en Valuacion, Convenio UNED-BUAP: San José,
Costa Rica.

Sanchez, D. 2005. Curso Valuaciéon de Maquinaria y Equipo. Maestria en Valuacion,
Convenio UNED-BUAP: San José, Costa Rica.

Nombre del curso: VALUACION DE EMPRESA EN MARCHA
Créditos: 4
Descripcion:

Los estudiantes desarrollaran habilidades técnicas, metodologias e instrumentos para
establecer un marco general que permita identificar, analizar y evaluar las variables
internas y externas que generan y afectan el valor de la empresa.

Objetivos:

Analizar estados financieros.

Interpretar datos e informes de caracter bursatil.

Definir e identificar las variables que generan valor en la empresa.

Estimar la magnitud de las variables utilizadas en las metodologias y estimar el valor
de una empresa aplicando al menos dos enfoques

e Aplicar los diferentes métodos de valuacién haciendo explicita la consideracion ética,
humana y ambiental
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Contenidos:

El concepto de empresa

El mercado de valores

Estructura financiera

Estructura operativa

Andlisis sectorial

Modelo financiero y enfoque de férmula
Estimacién de variables para el modelo financiero
Mltiplos para valuar la empresa

Bibliografia:

Consejo Nacional para la Investigacion y Desarrollo de Normas de Informacién
Financiera. 2006. Normas de Informacion Financiera. México.

Damodaran, A.1994. Security analysis for investments and cooperate finance. Wiley
Editores

FECISVAL, 2003. Valuacién de Negocios. Texto elaborado por el Ing. Julio Torres.
México.

Fernandez, P. 2002. Valoracion de Empresas. Ediciones Gestién S.A. Barcelona, Espana.
Fernandez, P.1999.Valoracion de empresas. México.

Lopez, G. 2006. Calculo financiero aplicado: Un enfoque profesional. Editorial La Ley.
México

Salinas, G.2007. Valoracion de marcas: Revision de enfoques, metodologias vy
proveedores. Editorial Deusto. México

Pratt, S. 1989. Valuing a business. Editorial Irwin. México

Pratt, S.2002. Cost of capital: Estimation and applications. Wiley Editores.

Rosembloom, A.2002. La guia perfecta. Limusa Noriega Editores.

Weston, F. y Copeland, T.1995. Finanzas en administracién. Editorial Mc Graw Hill.

Nombre del curso: PROYECTO FINAL DE GRADUACION
Créditos: 4
Descripcion:

El estudiante profundizara en las técnicas de investigacion en ingenieria y ciencias -
sociales con el prop6sito de elaborar el proyecto de graduacién con la guia de un
docente.

Objetivos:

» Brindar elementos tedricos y practicos que orienten al estudiante y que lo motiven a
reflexionar sobre aspectos tales como: ciencia, tecnologia, democracia y libertad,
modelos, matematica y lenguaje, investigacion sociolégica, economia y derecho,
evaluacion del costo/beneficio y desarrollo.

» Promover el analisis critico con respecto a las tematicas antes senaladas.

* Analizar casos practicos sobre estos temas

 Brindar asesoria y orientacion individual para la elaboracién del proyecto de
graduacioén.
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* Realizar una investigacion en funcién de los principios éticos propios de esta maestria
Contenidos:

Limites de la tecnologia

Condicionantes y valores de la tecnologia
Descubrimiento cientifico versus justificacion
De la descripcién al modelo

Naturaleza representacional de los modelos
Matematica intuicionista y lenguaje

La investigacion sociolégica

Evaluacién costo beneficio

* ® ° ° ° " e 0@

Bibliografia:

Brenes, A. 1991. Trabajos finales de graduacién, su elaboracién y presentacién en las
Ciencias Sociales. Editorial UNED. San José, Costa Rica.

Bunge, M. 1983. La investigacion cientifica. Editorial Ariel. Buenos Aires, Argentina.
Chalmers, A.1982.Qué es esa cosa que llaman ciencia. Editores Siglo XXI. México
Gallardo. H. 1996. Elementos de investigacion cientifica. Editorial UNED. San José, Costa
Rica.

Sierra, R. 1995. Técnicas de investigacion social. Editorial Paraninfo. Madrid, Espana
Universidad Politécnica de Valencia. 2005. Pautas para elaborar una tesis doctoral.
Valencia, Espana.

Universidad Politécnica de Valencia. 2005. Introduccién a los métodos de investigacion en
ciencias sociales e ingenieria. Valencia, Espana.

Méndez, C. 2001. Metodologia, diseno y desarrollo del proceso de investigacion. 3°
Edicion. Editorial Mc Graw Hill. Colombia.
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ANEXO C

PROFESORES DE LOS CURSOS DE LA MAESTRIA EN

VALUACION DE LA UNIVERSIDAD

ESTATAL A DISTANCIA

CURSO

Sistemas de informacion financiera
Ingenieria de costos

Economia aplicada

Métodos de investigacion cientifica
Ingenieria econémica

Estadistica e informatica

Legislacion aplicada a la valuacion
Sistemas de informacién geogréfica
Capitalizacion y productividad
Valoracion economica y ecoldgica del capital natural
Valuacion de terrenos

Valuacioén de construcciones
Valuacion catastral

Valuacion agricola

Valuacién de infraestructura turistica
Normatividad en valuaciéon
Valuacion del riesgo

Valuacion de maquinaria y equipo
Valuacion de empresa en marcha
Proyecto final de graduacion
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Franklin Salas Aguilar

Mary Luz Moreno Diaz
Cristina Vargas Castillo
Tamara Becerra Cotti
Jorge Avendano Castro
Daniel Gémez Acuna
Roberto Loria Gonzalez
Robert Laurent Sanabria
Robert Laurent Sanabria
Oscar Bonilla Bolafnos
Hérold Coronado Coronado
Robert Laurent Sanabria
Oscar Bonilla Bolafios
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ANEXO D

PROFESORES DE LOS CURSOS DE LA MAESTRIA EN VALUACION
DE LA UNIVERSIDAD ESTATAL A DISTANCIA

Y SUS GRADOS ACADEMICOS

JORGE AVENDANO CASTRO

Maestria en Valuacion, Benemérita Universidad de Puebla, México. Bachillerato
en Ingenieria Topografica, Universidad Nacional.

RODRIGO BARRANTES ECHAVARRIA

Maestria en Educacion, Universidad de Costa Rica.

TAMARA BECERRA COTTI

Maestria en Valuacion, Benemérita Universidad de Puebla, México. Licenciatura
en Ingenieria Agricola, Instituto Tecnolégico de Costa Rica.

OSCAR BONILLA BOLANOS

Maestria en Valuacion, Benemérita Universidad de Puebla, México. Maestria en
Extension Agricola, Universidad Estatal a Distancia.

JORGE CAMACHO SANDOVAL

Doctorado en Ingenieria Agronémica, Universidad Politécnica de Valencia.
HAROLD CORONADO CORONADO

Doctorado en Ciencias Economicas y Empresariales, Universidad Latinoamericana
de Ciencia y Tecnologia.
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JORGE FALLAS GAMBOA

Maestria en Recursos Naturales, Universidad de Michigan, Estados Unidos de
América.

DANIEL GOMEZ ACUNA

Maestria en Valuacion, Benemérita Universidad de Puebla, México.

SALVADOR GUILLEN SUAREZ

Maestria en Administracion de Negocios, National University, San Diego,
California, Estados Unidos de América.

MAYNOR HERRERA CHAVARRIA

Bachillerato en Economia, Universidad Nacional. Maestria en Administracion de
Empresas, Universidad Latinoamericana de Ciencias y Tecnologia.

HUMBERTO JIMENEZ SANDOVAL

Licenciatura en Derecho, Universidad de Costa Rica. Maestria en Administracion
de Negocios, National University, San Diego, California, Estados Unidos de
América.

ROBERT LAURENT SANABRIA

Licenciatura en Ingenieria Civil, Universidad de Costa Rica. Maestria en
Valuacién, Benemérita Universidad de Puebla, México.

ROBERTO LORIA GONZALEZ

Maestria en Administracion de Empresas, Instituto Tecnolégico de Costa Rica.
MARY LUZ MORENO DIAZ

Maestria en Economia de los Recursos Naturales y el Medio Ambiente,
Universidad de Concepcion, Chile.
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FRANKLIN SALAS AGUILAR

Licenciatura en Economia Agricola, Universidad de Costa Rica. Maestria en
Administracion de Empresas, Instituto Tecnolégico de Costa Rica.

CRISTINA VARGAS CASTILLO

Maestria en Valuacion, Benemérita Universidad de Puebla, México.
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